
6月26日（日）の第5回通常総会で第6期の理事
会役員が承認され、同日夕方には新旧理事の交
流会が開かれました。7月3日（日）には新理事
による1回目の理事会が開催され、新しい役職
が決定、旧理事との引継ぎも終わり新たなスタ

ートとなりました。
代表理事には他薦を受けた川上一郎さんが就

任しました。副理事長には石田修さん、石川雅
子さんが選ばれました。今期は昨年から引き続
きの役員は3名と少なく、新鮮な顔ぶれです。
フレッシュな理事会活動に理事一同、1年間、
微力ながら力を注ぐつもりです。皆さまのご協
力をお願いいたします。（下記＊印は留任の方）

ヴィオスガーデン城山管理組合法人
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■管理業務などのスタッフ紹介■

管理事務室
TEL&FAX 03-3969-9400 携帯 090-5428-8758 
居住者の皆さまと信頼関係を築きながら、

職場を愛して仕事します。

清 掃

防災センター TEL&FAX 03-3969-9401 携帯 090-5428-8758
防災に全力を尽くします。居住者の皆さまも防災へのご協力をお願いします。

清 掃

上原
ウエハラ

洋
ヒロシ

さん

三階
ミハシ

康二郎
ヤスジロウ

さん

安藤
アンドウ

美恵子
ミ エ コ

さん西岡
ニシオカ

滝子
タキ コ

さん 上原
ウエハラ

秀子
ヒデ コ

さん富樫
トガシ

紀代枝
キ ヨ エ

さん福田
フクダ

春子
ハル コ

さん 只野
タダノ

博美
ヒロ ミ

さん

フロントサービス TEL 03-5916-2761

どんどんご利用ください。ご来店お待ちしております♥♥

金子輝美
カネコ テ ル ミ

さん渡辺
ワタナベ

有希
ユ キ

さん 柚木
ユズキ

富士子
フ ジ コ

さん 塩見
シオミ

洋子
ヨウ コ

さん

高橋
タカハシ

實
ミノル

さん

〔警備員〕

山中利美
ヤマナカトシミ

さん

〔清掃主任〕

豊田
トヨ ダ

忠司
タダ シ

さん

〔警備員〕

簗田孝一
ヤナダコウイチ

さん

〔理事会担当事務員〕

大橋一恵
オオハシカズエ

さん

山谷
ヤマヤ

勝
マサル

さん

ニコム建物管理（株）

芦田
アシダ

弘毅
ヒロ キ

さん
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石田　修
イシダ オサム

「議して決し。決して行う」効
率の良い理事会職務を遂行し、
共に楽しく生活の出来る住環
境を構築する一助になるよう
努力致します。皆様方のご協
力ご鞭撻をお願いいたします。

＊川上一郎
カワカミイチロウ

各理事が新たな視点で活
動できるための環境づく
りに心がけたいと思って
います。組合員の皆さま
の建設的なご意見やお力
添えをお願いいたします。

〈代表理事〉

石川雅子
イシカワ マサコ

私達の住居を快適に過ごせるよう
ご尽力頂きました歴代理事の方々
の思いを引き継ぎ、どれだけ出来
るか分かりませんが、理事長を補
佐し役に立てるよう頑張りますの
でよろしくお願いいたします。

出口清勝
デグチ キヨカツ

組合員の大切なお金を
管理する重責を担当す
ることとなりました。
私たちのマンションの
価値を高めることに留
意し、無駄のない予算
の執行管理に努めます。

──〈副理事長〉──

久保
ク ボ

利和
トシカズ

居住者の皆様の安全な
生活維持に重要な役務
と認識しております。
微力ではありますが、
最善を尽くして努めさ
せて頂きます。１年間、
皆様方のご支援・ご協
力の程宜しくお願い申
し上げます。

武藤
ムトウ

正己
マサ ミ

私たちの施設やスペー
スの有効活用を考え、
より快適で便利なヴィ
オスライフのため、お
役に立てればと思って
おります。みなさんの
アイディアやご意見を
是非お寄せください。

小野
オ ノ

道也
ミチナリ

縁あってこのマンショ
ンでご一緒させていた
だいているわけですが、
少しでも快適に気持ち
よく生活できますよう、
微力ながらがんばらせ
ていただきますので、
この1年間よろしくお
願いいたします。

〈総務・渉外〉

戸上
トガミ

信義
ノブヨシ

総務・渉外担当となり
ましたが、ヴィオスガ
ーデン城山のために出
来る限り最善を尽くし
て協力していきたいと
思いますのでどうぞ宜
しくお願いいたします。

〈会　計〉

 
 
■ 代表理事（理事長）　定数1名 
①管理組合法人の代表行為 ②銀行印の管理・保管 
③1件10万円未満の支払いの決裁 
④緊急を要する場合の1件20万円未満の修繕工事、また
は応急処置の発注 
⑤管理日報の確認 ⑥警備日報の確認 
⑦清掃日報の確認 ⑧動物飼育承認申請書の決裁 
⑨各理事の統括 
■ 副理事長　定数2名 
①管理日報の確認 ②警備日報の確認 
③清掃日報の確認 ④代表理事の補佐 
■ 会計担当　定数1名 
①月次決算報告書原本の保管 ②小口現金の管理・保管 
③1件5千円未満の支払いの決裁 
④代表理事または理事会の決裁を受けた支払いおよび 
仮払い 
⑤予算案、決算案の作成 
■ 総務・渉外担当　定数1～2名 
①各種契約書等の管理、検証 
②各委託会社、町会等、対外における渉外業務 
③管理規約・細則等の研究、検証 
④組合員変更届出書、組合員名簿・居住者名簿の管理 
⑤誓約書（第三者使用に関する届出書）の管理 
⑥不在届出書の管理 
⑦動物飼育承認申請書および同承認書の管理ならびに
動物飼育者名簿の作成 
■ 防災・防犯担当　定数1～2名 
①消防訓練の計画、実施 
②防災・防犯に関する居住者への啓蒙 
③警備日報の確認 ④消防署、警察署との渉外業務 
⑤防災備蓄倉庫内非常食等のリストの作成、および管理 
⑥消防設備点検記録簿の管理 
⑦消防設備改修計画の作成 

■ 施設担当　定数1～2名 
①駐車場、集会所等の共用施設の管理・運営 
②駐車場、バイク置場等の使用契約書の管理、利用者の
募集、抽選の実施 
③共用施設内備品のリストの作成、ならびに管理 
④違法駐輪、違法駐車等の6ヶ月ごとの一斉点検の実施 
⑤共用施設等利用促進の研究 
⑥集会室等使用申込書の管理 
■ 植栽・環境担当　定数1～2名 
①敷地内、建物内の清掃状況の確認 
②環境改善、美化に関する研究 
③植栽メンテナンス計画の作成 
④植栽メンテナンス施工の完了確認 
⑤清掃日報の確認 
■ 営繕・設備担当　定数1～3名 
①敷地、建物、設備の劣化の6ヶ月ごとの巡回点検 
②アフターサービス約款に係る事業者との折衝業務 
③修繕箇所の工事完了確認 
④長期修繕計画案の研究 
⑤修繕計画に基づく補修工事の計画 
⑥専有部分の修繕工事届出書の管理、および申請に対
する審査 
⑦エレベーター、受水槽等の共用設備の管理 
⑧共用部分修繕記録簿の作成 
■ フレンドリークラブ担当　定数2名 
①フレンドリークラブ運営委員長および副委員長の就任 
②フレンドリークラブの運営および代表行為 
③フレンドリークラブに係る総会提出議案の理事会提出 
議案作成 
■ 書　記　定数1～2名 
①理事会・総会の議事録の作成、管理 
■ 広報担当　定数1～2名 
①BIOS通信の発行 ②理事会便りの発行 
③住環境マナー向上の啓蒙 
④通知・警告文等の掲示物の作成 

担当理事の職務  

＊水橋
ミズハシ

政子
マサ コ

植栽・環境の担当とし
て4年目になりました。
今期は芝生の管理と樹
木診断カルテの実施を
めざして頑張ります。
皆様のご協力をお願い
いたします。

〈防災・防犯〉──〈施　設〉──

原田
ハラダ

清高
キヨタカ

今年度より新しく理事
になり、植栽・環境を
担当させていただくこ
ととなりました。これ
を機会に植栽について
の知識を深め、緑豊か
な良い環境を守るよう
努力いたします。よろ
しくお願いいたします。

萬羽
バンバ

美朗
ヨシロウ

営繕・設備を担当しま
す。皆様がよりよい環
境で過ごせるよう、微
力ながら頑張っていき
たいと思います。これ
から１年間、皆様のご
協力よろしくお願いし
ます。

──〈営繕・設備〉── ──〈植栽・環境〉──

宇於崎
ウ オ ザ キ

久美子
ク ミ コ

平日は朝から夜まで仕事、
土日も出かけることが多く
て、仕事帰りも週3回はス
ポーツクラブに行ってしま
い、ヴィオスに滞在してい
る時間が極端に短い私です
ので、まずヴィオスガーデ
ンを知ることから始めたい
と思います。よろしくお願
いいたします。

山崎
ヤマザキ

康則
ヤスノリ

ヴィオスに居住する皆
様の親睦、健康、文化、
教養などの高揚を追求
し、明るい安らぎのあ
る住環境を築くことに
向って精一杯、働きた
いと思います。どうぞ
１年間よろしくお願い
いたします。

河野
コウノ

悦三
エツゾウ

萬羽さんと共に営繕・設
備担当を拝命致しまし
た。もとより微力ではあ
りますが、皆様のご指導
とご協力をいただきヴィ
オスの住環境の維持と向
上を目ざして一生懸命頑
張りますので宜しくお願
い申し上げます。

黒羽
クロハ

秀子
ヒデ コ

今期、広報を担当させ
ていただくことになり
ました。微力ながらホ
ームページ等を通じて
皆様のお役に立つよう、
心がけて行きたいと思
いますのでよろしくお
願いいたします。

〈広報〉 ─〈フレンドリークラブ〉─

橋本
ハシモト

淳
アツシ

誰もが安心して快適に
暮らせるように、もっ
と素敵なマンションに
するために、やるべき
ことはたくさんあると
思います。新米理事で
すが、少しでも貢献で
きるよう頑張りますの
で、ご指導のほどよろ
しくお願いいたします。

原田
ハラダ

俊哉
トシ ヤ

マンションの運営は、今ま
でお任せっきりという感じ
でしたが、今回理事会の末
席に加えさせていただくこ
ととなりました。皆様にご
迷惑をおかけすることのな
いよう、些少なりとも役に
立つよう、努めてまいりた
いと思います。よろしくお
願いいたします。

＊中村
ナカムラ

孝司
コウ ジ

３期目の今期は監事を
希望させて戴きました。
組合員を代表して理事
の業務執行を監査する
という重要な役目です
が、自由で闊達な理事
会運営に水を差さない
程度にがんばらせてい
ただきます。

──〈書記〉──〈監　事〉

［発行］ヴィオスガーデン城山管理組合法人
［編集］管理組合法人広報部
http://www.biosgarden.jp

第6期理事会、役職が決まり、
スタート



7月23日（土）午後4時35分ごろの千葉県北西部を震源とする地
震で、板橋区も震度4を記録しました。ヴィオスでもすべてのエレベーターが
停止し、30秒後、共用棟の２基、ウェスト棟の１基が自動復旧しました。
しかしフォレスト棟の１基は３階で停止、あとの非常用エレベーター２基

（ウェスト棟、センター棟）も停止してしまいました。
防災センターの山中警備員がすぐに三菱電機ビルテクノサービスに復旧を
要請、再三にわたり館内放送で不通を呼びかけました。病院などを優先した

ため、係員が到着したのは７時50分ころ。8時20分、
ようやくすべて復旧しました。
非常用のエレベーターがなぜ停止してしまうのか
など、今回のことをきっかけに調査するつもりです。
また、ガス栓が閉まり、ガスが出なくなったとい
う報告が2件ありました。これについては、メーター
ボックスを開けてガス栓に付いている青い説明書に
復帰の仕方が書いてあります。あらかじめ知ってお
かれるといいと思います。

【 議　　事　】

◆第１号議案　第５期事業報告及び管理費等収支決算報告
承認の件
【Ｑ】本年１月中旬より実施した鉄部塗装工事に伴い、本
来、毎月実施する定期清掃は、工事期間中実施していない
が、管理委託費が定額通り支払われている事由は？
【Ａ】管理委託契約に基づき管理委託費の支払いを行った。
但し、未実施分の定期清掃の費用については原則返金の手
続きを行うものとするが、並行してその費用を充当して普
段は実施できない特別な清掃を行うことも考えている。

◆第２号議案　長期修繕計画（案）見直しに関する承認の件
【Ｑ】今回、長期修繕計画の見直しが行われているが、そ
の見直し係る費用が支出されていないのは？
【Ａ】ニコムとの管理委託契約において、概ね５年を目処
に長期修繕計画は見直すこととなっているため、ニコムに
依頼して無償で見直しを行った。
【Ｑ】ニコムではなく第三者（コンサルタント等）に長期
修繕計画を見直しさせるべきでは？
【Ａ】ニコムとの管理委託契約の中でニコムの業務として
位置付けられているのでニコムに依頼した。長期修繕計画
は、将来、必要とされる修繕積立金の積立金額等の指針と
する資料でもあるが、工事の項目、頻度、その際の工事費
は高層住宅管理業協会の指針に基づいている。従って敢え
て費用を支払って第三者（コンサルタント等）に依頼して
も結果に大きな差異を生じることはないと考える。

◆第３号議案　管理費・修繕積立金改定に関する承認の件
【Ｑ】今回提示された金額が40年先まで確定するのか？
【Ａ】今後も概ね５年を目処に見直しを行っていくので40
年間固定されるのもではない。見直しを行った結果、管理
費等に改定が必要となれば改めて総会へ議案を上程するの
で、それまでの間は今回提示した金額となる。

◆第４号議案　修繕積立金取崩しに関する承認の件
【Ｑ】工事の発注に際しては、混乱が生じないよう例えば
1,000万円以上の工事についてはコンサルタントを導入する
など１つの基準を設けてはどうか？
【Ａ】検討します。

【Ｑ】入居当初に提示された長期修繕計画では機械式駐車
場の塗装周期は８年毎となっているが、今回見直された長
期修繕計画は６年周期に変更されているのは何故か？
【Ａ】設計段階の機械式駐車場と導入段階の機械式駐車場
では、塗装の仕様が変更になったため周期が短くなった。

◆第５号議案　管理委託契約更新に関する承認の件

◆第６号議案　管理費等収支予算書（案）承認の件
【Ｑ】マンション内の植栽について少数の担当理事だけで
なく、過去の経緯や様々な人の意見を聞いて維持管理に当
たって欲しい。
【Ａ】グリーンボランティアの活動やアンケートなどを通
じて意見や樹木医のアドバイスを基に方針を決めていく。

上記議案については賛成多数により可決・成立しまし
た。

◆第７号議案　管理規約一部改正に関する承認の件（特別
決議）
本議案については次の付帯条件について説明を受けた。
① 管理費など引落変更実施日は、平成１７年９月１日（９
月分）からとなること。
②第１回目の引落は、現在届出頂いている銀行からとなり、
引落銀行の変更は１０月１日引落以降となること。
③ 当管理組合法人とニコム建物管理㈱との間で、みずほフ
ァクター㈱が当管理組合法人に損害を与えた場合、ニコム
建物管理㈱がその損害を弁済し当組合法人がみずほファク
ター㈱に有する債権をニコム建物管理㈱へ譲渡する旨の確
認書を取り交わすこと。

上記議案については特別決議の決議要件である組合員総
数並びに議決権総数の各4分の3以上（345／417名）の承認
があり、本議案は可決・承認されました。

◆第８号議案　第６期管理組合役員選任の件
第６期役員候補者について承認を諮ったところ、賛成多
数をもって本議案は可決・承認されました。また、第６期
役員候補者は、いずれも役員の就任を承諾しました。

2005年7月27日号

◆前期： 7月21日（木）～7月31日（日）
◆後期： 8月21日（日）～8月31日（水）
◆時間： 6:30～6:45 
◆会場： 志村城山公園

◆8月28日（日）
9:00～12:00

【日時】平成17年6月26日（日）
午前10時～午後12時30分

【場所】板橋区立志村小学校 体育館
【出席者】（最終集計）
出席組合員104名、委任状提出組合員97名
議決権行使組合員151名、合計352／417名

朝のラジオ体操
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い
開
始

いたばし花火大会

日
曜
日
に
管
理
員

◆8月6日（土）
午後7時～9時

第5回管理組合法人通常総会開かれる

志村坂上地区連合町会

合同防災訓練

6月26日（日）第５回通常総会が開催されました。総会

出席者104名、議決権行使者151名、委任状提出者97名

で、総会は適法どおり成立しました。議事の内容と主な

質疑応答、承認結果は右記のとおりです。

恒例の志村親和町会主催の夏休みラジオ体操が始まっ
ています。体操のお兄さん（おじさん？）は、今年もヴ
ィオス住民の竹田直樹さんが務めます。体操の会場でス
タンプカードを配布しています。10個以上のスタンプを
集めると、親和町会から素敵なプレゼントがあります。
朝早起きして体を動かし、1日すっきりと健康的に過ごし
ましょう。

武藤杜巳子先生による恒例
の夏休み工作教室です。今年
も夏をイメージしたアレンジ
メントです。子供だけでなく
大人の皆さんの参加も大歓迎。

中
庭
の
芝
生
が
順
調
に
生
育
し
て
い
ま

す
。
７
月
21
日
（
木
）
植
栽
担
当
理
事
と

ボ
ラ
ン
テ
ィ
ア
の
皆
さ
ん
で
芝
刈
り
作
業

が
行
わ
れ
ま
し
た
。

コミュニティ棟3階
のクラブサロンと4階
のパーティールームを
開放します。飲み物は
各自でご用意ください。

志村城山公園に集合して小豆沢公園
まで避難。公園で各種訓練を行います。
詳しくは掲示板でお知らせします。

ニ
コ
ム
建
物
管
理
が
７
月
３
日
（
日
）

か
ら
、
日
曜
日
も
管
理
員
１
名
を
９
時
〜

17
時
に
駐
在
さ
せ
る
こ
と
に
な
り
ま
し

た
。 ２

階
フ
ロ
ン
ト
は
8
月
13
日
（
土
）

〜
15
日（
月
）ま
で
夏
休
み
と
な
り
ま
す
。

こ
の
間
の
共
用
施
設
の
鍵
は
防
災
セ
ン

タ
ー
で
保
管
し
ま
す
の
で
、
ご
利
用
の

方
は
防
災
セ
ン
タ
ー
ま
で
お
願
い
し
ま

す
。ま

た
、
こ
の
た
び
フ
ロ
ン
ト
で
は
、

ヤ
マ
ト
運
輸
の
宅
配
便
に
加
え
、
Ａ
４

サ
イ
ズ
の
チ
ラ
シ
や
パ
ン
フ
レ
ッ
ト
な

ど
を
折
り
曲
げ
る
こ
と
な
く
80
円
か
ら

送
る
こ
と
が
で
き
る
メ
ー
ル
便
の
取
扱

い
を
開
始
し
ま
し
た
。
配
達
状
況
も
ヤ

マ
ト
運
輸
の
ホ
ー
ム
ペ
ー
ジ
で
一
目
瞭

然
に
確
認
で
き
ま
す
。
ご
利
用
く
だ
さ

い
。詳

し
く
は
フ
ロ
ン
ト
か

http://w
w
w
.kuronekoyam

ato.co.jp/

m
ail/m

ail.htm
l

ま
で
。

◆7月31日（日）
1回目：午前10時半～12時半
2回目：午後2時～4時
◆定　員：各20名
◆参加費：500円
◆場　所：パーティールーム
◆希望者は2階フロントまで（見本あり）

13年ぶりの「震度5以上」で、
ヴィオスのエレベーターが停止

承　認 

第1号議案 
第2号議案 
第3号議案 
第4号議案 
第5号議案 
第6号議案 
第7号議案 
第8号議案 

151名 
150名 
148名 
150名 
150名 
150名 
147名 
151名 

0名 
1名 
3名 
1名 
1名 
1名 
3名 
0名 

0名 
0名 
0名 
0名 
0名 
0名 
1名 
0名 

棄　権 不承認 

◎議決権行使書内訳


